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Keila linna iildplaneeringu kehtestamine

Keila linna iildplaneeringu koostamine ja keskkonnamdju strateegiline hindamine algatati Keila
Linnavolikogu 27.03.2018 otsusega nr 7. Uldplaneering koostati Keila linna ruumilise arengu
pohimdtete kujundamiseks kooskdlas Keila linnas kehtivate strateegiliste dokumentidega ning
ruumilise arenguga kaasneda voivate modjude hindamiseks ja selle alusel sddstva ja
tasakaalustatud ruumilise arengu tingimuste seadmiseks. Uldplaneering on koostatud kogu Keila
linna territooriumile, mille pindala on 11,25 km®.

Uldplaneeringule andis sisendi samaaegselt 1ibi viidud keskkonnamdju strateegiline hindamine
(edaspidi KSH). KSH eesméirk oli hinnata vdimalikke mdjusid keskkonnale, mis vdivad
kaasneda koostatava tildplaneeringu rakendamisega ning vajadusel teha ettepanekud soodsaima
lahendusvariandi valikuks ja leevendusmeetmete rakendamiseks. KSH sisu ja tdpsusaste ldhtus
iildplaneeringust ning planeeringulahenduse koostamisel on KSH tulemustega arvestatud.
Keskkonnaamet kooskolastas Keila linna tildplaneeringu ja KSH aruande eelndu 09.07.2021.
KSH aruanne on iildplaneeringu lisa.

Uldplaneeringu lahendus

Uldplaneering arvestab iileriigilises planeeringus Eesti 2030+ toodud eesmirkide ja
pohimdtetega, Harju maakonnaplaneeringuga 2030+, Keila linna arengukavas 2035 piistitatud
arengueesmirkidega jt. asjakohaste planeeringute, dokumentide, digusaktide, strateegiate ja
arengukavadega. Téiendavalt on lahenduse aluseks hea planeerimise tava, iildplaneeringu
lahteseisukohad, asutuste ja isikute pohjendatud seisukohad ning iildplaneeringu t66grupi
ettepanekud ja kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsused.

Uldplaneeringuga on méiratud linna ruumilise arengu pdhimdtted, mille kohaselt toimub linna
ruumiline planeerimine erineva juhtfunktsiooniga maa-alade arendamise kaudu, kus arvestatakse
tasakaalustatult majandusliku, sotsiaalse ja kultuurilise keskkonna ning looduskeskkonna
suundumuste ja vajadustega. Linnaruumi kujundamisel ndhakse ette elanikele puhkealade
tagamist Keila linna ldbiva jitkuva puhkealade voondi, parkide, haljasalade ja looduslike alade
baasil. Uldplaneeringuga on muuhulgas miiratud maa-alade ja veekogude iildised
kasutustingimused, piirkondade iildised ehitus- ja haljastustingimused, asustuse arengualad,
transpordivorgustik, miljoovéartusliku ala, rohevorgustiku, véairtusliku maastiku kaitse- ja
kasutustingimused, ning korgveepiirist tulenevad kitsendused. Keila joe  &édrset
ehituskeeluvodndit on vihendatud vastavalt Keskkonnaameti kooskdlastusele. Uldplaneeringus



on méadratud tehnotaristu iildised asukohad ja rajamise ehituslikud tingimused, tépsustatud on
kultuurivéirtustega ning looduskaitsealaga seonduvaid tingimusi. Uldplaneering on vastavat
investeeringut ja ehitust ettevalmistava detailplaneeringu koostamise alus. Uldplaneeringusse on
margitud vajadus linnapiiri muutmiseks ning Keila linna 1ounapoolseks iimbersdiduks.

Planeeritud maakasutuse rakendamine ei too eeldatavalt kaasa olulisi negatiivseid
keskkonnamojusid, kui ruumiotsuste tegemisel ning tegevuste elluviimisel jérgitakse
iildplaneeringuga seatud kokkuleppeid ja reegleid ning KSH-s késitletud leevendusmeetmeid.
KSH raames ei tuvastatud iildplaneeringu lahenduses selliseid aspekte, mis tooksid eeldatavalt
kaasa KeHJS moistes olulise negatiivse keskkonnamdju. Seetottu ei méirata iildplaneeringuga ka
seiremeetmeid KeHJS toodud mdistes.

Uldplaneeringu avalikustamine ja arvamused ning linna seisukohad

Keila linna tldplaneeringu eelndu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande eelndu
avalik véljapanek toimus 3.08-13.09.2020 ja avalik arutelu toimus 6.10.2020. Arvestades
iildplaneeringu eelndu avaliku véljapaneku ja arutelu tulemusi, keskkonnamoju strateegilise
hindamise aruande tulemusi, planeeringu kooskdlastamisel piddevate asutuste poolt esitatud
tingimusi ja ettepanekuid ning tdiendavat koostood kaasatavate isikutega, tehti tildplaneeringusse
muudatusi  ja tidiendusi. Uldplaneeringu eelndu ja KSH aruande kooskdlastasid
Maaeluministeerium, Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium,  Kaitseministeerium,
Péadsteamet, Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Amet, Keskkonnaamet, Pdllumajandus- ja
Toiduamet, = Keskkonnaministeerium,  Politsei- ja  Piirivalveamet, = Transpordiamet,
Muinsuskaitseamet, Harku Vallavalitsus ja Saue Vallavalitsus. Ladne-Harju Vallavalitsus jattis
ildplaneeringu lahenduse kooskdlastamata halduspiiri  muudatuse ning Louna-Keila
ithendusteedena planeeritud jaotusmagistraalide tottu. Keila linn arvestas Ldine-Harju valla
seatud tingimustega ning iildplaneeringut on vastavalt tdiendatud. Uldplaneering ei tee
ettepanekut halduspiiride muutmiseks ega Louna-Keila {ihendusteedena planeeritud
jaotusmagistraalide véljaehitamiseks. Ametkondade ja asutuste poolt, kes kooskdlastustaotlusele
etteantud  tdhtaja  jooksul vastamata jdtsid, loeti iildplaneering kooskodlastatuks.
Kooskdlastused/mérkustega kooskdlastused, arvamused ning linnavalitsuse seisukohad koondati
koostddtabelisse ning avalikustati Keila linna kodulehel.

Keila linna {iildplaneering voeti vastu ja suunati avalikule viljapanekule Keila Linnavolikogu
29.11.2022 otsusega nr 1-3/22. Avalik viljapanek toimus 30.12.2022 — 14.02.2023. Linn kaalus
koiki avaliku viljapaneku jooksul kirjalikult esitatud arvamusi ja tdiendas pohjendatud juhtudel
planeeringulahendust. Avaliku viljapaneku kestel arvamusi esitanud isikutele edastas Keila
Linnavalitsus (edaspidi kdesolevas otsuses nimetatud ka Linn) oma kirjalikud selgitused ja
pohjendused arvamuse arvestamise vOi mittearvestamise kohta. Uldplaneeringu avaliku
viljapaneku tulemusi tutvustav arutelu korraldati 07.03.2023. Enim kiisimusi esitati Louna-Keila
litkluslahenduste ja elamualade tihendamise kohta, kus arutelul iiksmeelt ei saavutatud.



Jargnevalt on toodud Linna seisukohad iildplaneeringu menetluses esitatud arvamustele, mille
osas kokkuleppele ei joutud vai jouti kokkuleppele osaliselt:

1. Linn tipsustas iildplaneeringu seletuskirja rohealade osas jargmiselt:

Uldplaneeringu seletuskirjast eemaldati korduvalt kasutatud méiratlus ,,igat liiki raied, mis
asendati sonaga ,,raied” . Raieviiside madisteid eraldi sisse ei toodud.

Seletuskirja tidpsustati jargmiselt ,,Keila linna rohealade puhkefunktsiooni toimimiseks ja
sdilimiseks tuleb Keila linna rohealadel teostatavad raied, echitustegevus ja muu roheala
koosluseid mojutav majandustegevus kooskolastada Keila Linnavalitsusega®.

Linn ei ndustunud tdiendavalt lisama lauset: ,,Keila roheala metsad on kaitsemetsad ning rangelt
kaitstavatel aladel ja védriselupaikades hoiumetsad®, kuna lause sisaldab moisteid, mida 2024.
aastal Oigusaktides enam ei ole ning oleks liialt detailsusesse laskuv neid mdisteid hakata
defineerima iildplaneeringus.

Ettepaneku osas, mis puudutas Niitvdlja-Tammiku tee looduslikku ala, mirgib Linn, et
iildplaneeringu koostamise ajal on moodustatud Niitvélja kaitsealuste liikide piisielupaik, kus
tegevuste planeerimisel ldhtutakse kaitse- eeskirjast. Virskelt on valminud RMK koostatud kava,
pealkirjaga ,,Riigimetsa terviktutvustus Keila linna territooriumil®, kus kirjeldatakse jairgmiseks
10 aastaks Keila linna territooriumil riigimetsa aladel plaanitavad tegevused. Uldplaneeringu
tekst viiakse kooskdlla antud kavaga, kuna nende dokumentide kehtivusaeg on ligikaudu sama.
Uldplaneering koostatakse jargmise 10-15 aasta perspektiivis.

Tépsustati Niitvdlja-Tammiku tee looduslik ala A3 kohta kéivat teksti, viidates antud kavale
jargmiselt:  ,Rohealal paiknevaid metsamaid majandatakse piisimetsana vastavalt
metsaseadusele, jargides kaitseala kaitse-eeskirja ja RMK poolt koostatud Keila linna
territooriumil riigimetsa aladel plaanitavate tegevuste kava“. Kava jirgi on riigimetsamaad linnas
115 ha, millest majandusmetsa on 5 ha ja rangelt kaitstavat metsa 110 ha. Rangelt kaitstavates
metsades on majandustegevus keelatud (nt loodusreservaadid, kaitsealade ja piisielupaikade
sihtkaitsevoondid ja véadriselupaigad). Majanduspiirangutega metsades on majandustegevus
lubatud arvestades kaitseala valitseja seatud piiranguid. Majandusmetsades (5 ha) on
majandustegevus lubatud kiill metsaseaduse alusel, kuid kavas on 6eldud, et ,,Arvestades Keila
linna riigimetsade vanuselist jaotust, raiekiipsete metsade osakaalu ja riigimetsa kestliku
kasutamise printsiipi, ei ole hinnanguliselt jargmise kiimnendi jooksul uuendus- ja
harvendusraieid vajalik 1dbi viia. Sellest ldhtuvalt ei ole kavandatud ka noore metsa
hooldust6id“. RMK on hinnanud kogu Keila linna haldusterritooriumile jddva riigimetsamaa
korgendatud avaliku huviga riigimetsa alaks (KAH alaks). Sellest tulenevalt lisati seletuskirja, et
,Keila linna haldusterritooriumile jdav riigimetsamaa on kdrgendatud avaliku huviga riigimetsa
ala“

Raierahu kohta lisati iildplaneeringusse jdrgnev tépsustus: ,Raierahu aeg méératakse
oigusaktidega, ldhtudes teaduspohisusest®. Niitvilja iiksuses on see 15.03 — 30.08.

Linn ei ndustunud ettepanekuga: ,,Puudega kaetud rohevdrgustiku tuumalades, tugialades ja
koridorides tuleb tagada sidusalt kulgeva korghaljastuse olemasolu 90% ulatuses, milleks tuleb
vajadusel rakendada kompenseerivaid meetmeid (puude istutamine vorade liitumisega,
pdosarinde rajamine jms), et rohevOrgustik toimiks ja sdiliks rohevorgustiku sidusus®. Linn
selgitas, et rohevorgustiku aladele jddvad ka suhteliselt lagedad vaartuslikud puisniidu alad.
Mosaiikne maastik on ka oluline, keskendumine ainult metsa siilitamisele ei ole dige.

Linn ndustus iildplaneeringusse lisama jargneva lause: ,,Koik Keila linna metsad on piisimetsad®.



Linn ei ndustunud ettepanekuga lisada tildplaneeringusse sobivasse kohta standard ,,Ehitusaegne
puude kaitse®, kuna standardid vdivad ajas muutuda, aga iildplaneering peab arvestama kehtivate
digusaktidega.

2. Piirkonna elanikud avaldasid iihispodrdumises vastuseisu Raba tn ja Aia tn nurga ldhiala
madramisele elamute arendusalaks (E2). Arvamuse avaldajad tegid ettepaneku méirata need
maa-alad pargi- ja haljasala maaks (A1).

Linn ei ndustunud esitatud ettepanekuga, sest iildplaneeringus tuleb ettevaatavalt planeerida ka
tdiendavaid elamualade arendamise vdimalusi ning konkreetse maa-ala osas on tegemist
piirkonnaga, kus iihendatus olemasolevate teede ja muu taristuga on hea ning seega sobib ala
viikeses mahus elamute arendamiseks. Uldplaneeringuga kavandatakse elamuarenduseks
piirkonnad, kus uushoonestus ei kahjusta olemasolevat elukeskkonda ega puhkealasid ning mida
samas saab linna keskusega histi siduda. Samas piirkonnas nieb elamumaad ette ka kehtiv
iildplaneering. Tegemist on riigi omandis olevate maadega ning ala osaline hoonestamine toimub
riigimaa valitsejaga kokkuleppel. Ala lahendus on kooskdlastatud Maa-ameti ja
Keskkonnaministeeriumiga. Kavandatavad elamud peavad siilitama rohevorgustiku senise
kvaliteedi ning parandama avaliku ruumi sidusust ja inimsdbralikkust. Rohealade piirid
iildplaneeringus tulenevad Keila rohestruktuuri analiiiisi ettepanekutest. Koostatav iildplaneering
ndeb alale ette tervikliku detailplaneeringu koostamise vajaduse ning edasisel planeerimisel on
ndue suur osa detailplaneeringualast kavandada Al ja A4 tdhistusega avalikult kasutatavateks
rohealadeks. A4 tdhistusega alale on planeeritud Keila linna rohealasid {ihendav puhkevéartusega
rohekoridor. A1l tdhistusega alal asub védrtuslik RMK kultuurpuistu, mis on planeeritud
hooldatavaks pargiks.

Regionaal- ja Pollumajandusministeerium on omalt poolt lisanud, et {ildplaneeringuga
kavandatud arengud ning tingimused, sh piirangud ja kitsendused, realiseeruvad hilisemalt 14bi
avalikult menetletavate detailplaneeringute ja projektide, st ilildplaneeringu kehtestamisega ei
kaasne koheselt rakenduvaid piiranguid senisele maakasutusele vaid antakse suunised ning
vOimalus edasiseks arenguks. Kehtestatud {ildplaneering on aluseks koostatavatele
detailplaneeringutele, kus puudutatud isikutelt on lahenduse osas samuti véimalik oma arvamust
avaldada.

3. Téostuse tn 12 Kinnistu omanik OU Metanex oli vastu Keila 1dunapoolse {imbersdidu
voimalikule liikluslahenduse variandile A, pakkudes ka omapoolse ndgemuse voimalikule tee
asukohale. Omanik tegi ettepaneku arvestada TooOstuse tn 12 kinnistu detailplaneeringu
kohustusega alast vilja. Lisaks ndeb omanik, et iildplaneeringus tuleks niidata kinnistul
varasemalt eksisteerinud raudteeharu taastamine. Arvamuse avaldaja tddeb, et suurem osa
kinnistust jadb just sellesse alasse, kus iildplaneeringuga soovitakse kehtestada detailplaneeringu
kohustuse ala ja tee ehitus, mille tdttu arvamuse esitaja ei saagi sinna midagi rajada. Ehk tihes
osas on raudtee kaitsevoond ja suuremas osas kinnistut 1dbiv planeeritav iihendustee variant A.
Uldplaneeringus mirgitud detailplaneeringu kohustusega ala sisse jiib ka arvamuse avaldaja
poolt tellitud Eesti Energia ehitatud alajaam ja lisaks vee ja kanalisatsiooni kommunikatsioonid.
Arvamuse avaldaja leidis, et Todstuse 12 kinnistut puudutav osa iildplaneeringus eirab
eraomandi Oigusi ega arvesta tema ettevotluse ja drihuvidega, sest peale kinnistule juba tehtud
investeeringuid ei ole tal huvi seda tasuta dra anda voi seada servituute plaanidega, mis piiravad
tema drihuve.



Linn ei ndustunud esitatud ettepanekuga. Kinnistu omaniku soov oma kinnistut kasutada teisiti
kui iildplaneering ette néeb, on mdistetav, aga kuna kinnistul on ette néhtud transpordimaaks
50% (mitte 25%, nagu arvamuse kirjas on toodud), on reaalne variandis A ette nédhtud
ithendustee mahutada késitletavale kinnistule ette ndhtud transpordimaa osale.

Linn selgitas, et To0stuse tn ja Haapsalu mnt vahelise tihendustee variandid A ja B on vilja
tootatud ldhtudes litkumisvajaduse iildistest pohimodtetest ning analiilisitud on suuremat
piirkonda, kui iliks kinnistu. Arvamuse esitaja poolt pakutud variant tdhendaks S-kujulist
ithendusteed, mis pikendaks variandi A trassi ligikaudu 430 meetri vorra, mis vidhendaks selle
majanduslikku otstarbekust ja mdju kogu Keila linna liiklusele. Uldplaneeringu liikluslahenduste
modelleerimised néitasid, et Keila linna 18ikes on parima tulemusega tihendustee variant B.

Uldplaneeringut heakskiites mérgib Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium, et iildplaneeringu
seletuskirja peatiiki 6.2.3.1 ,,Keila linna 1dunapoolne iimbersdit kohaselt ei tee iildplaneering
Keila linna Idunapoolse iimbersdidu 2. etapi teetrasside osas asukoha ja lahendusvariandi
ettepanekuid. Trassi rajamine (Skeemil 1 variant A vO0i B) ei pruugi realiseeruda antud
iildplaneeringu ajaperspektiivis ning jaotusmagistraali lahenduse vdimalik kavandamine vdib
toimuda alles jargmise iildplaneeringu koostamise ajal. Lahendused on vaja leida terviklikult
Keila linna, Ladne-Harju valla, Eesti Raudtee ja Transpordiameti ja kinnistuomanike vahelises
koostdds. Sellest tulenevalt on see ala tdhistatud iildplaneeringu joonisel 1 ,,Maakasutus® ja
joonisel 5 ,Keila linna perspektiivne tidnavavork® tervikliku detailplaneeringu koostamise
kohustusega ala piiriga. Seega antud juhul ei méérata tildplaneeringuga perspektiivsete trasside
asukohta ega nendest tulenevaid kitsendusi ja sellest tulenevalt ei kitsenda iildplaneering ka OU
Metanexile kuuluva kinnistu kasutustingimusi. Detailplaneeringu kohustuse piiri osas selgitab
Regionaal- ja Podllumajandusministeerium, et tulenevalt PlanS § 125 1dikest 1 on
detailplaneeringu koostamine ndutav linnades kui asustusiiksustes, alevites ja alevikes ning
nendega piirnevas avalikus veekogus ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks; olemasoleva
hoone laiendamiseks iile 33 protsendi selle esialgu kavandatud mahust; olulise avaliku huviga
rajatise, nditeks staadioni, golfivdljaku, laululava, motoringraja voi muu olulise avaliku huviga
rajatise piistitamiseks; olulise ruumilise mojuga ehitise ehitamiseks, kui olulise ruumilise mdjuga
ehitise asukoht on valitud iildplaneeringuga. Antud juhul asub kdnealune kinnistu Keila linnas,
kus eelnimetatud tegevuste elluviimiseks on reeglina detailplaneeringu koostamine
planeerimisseadusest tulenevalt kohustuslik. Keila linna {tldplaneeringu joonistel néhtuv
tumesinise viirutusega ala tdhendab ,tervikliku detailplaneeringu koostamise kohustusega ala“,
mille ndol on tegemist iildplaneeringus maéddratud alaga, mis vajab kohaliku omavalitsuse
hinnangul terviklikku lahendust, mille voib luua ka muu avalikult menetletava dokumendiga (sh
teemaplaneering, terviklik ehitusprojekt jms). Seega detailplaneeringu koostamise kohustus on
alal planeerimisseadusest tulenevalt, kuid iildplaneeringus on soovitatud, et késitletav ala
lahendatakse laiemat piirkonda arvesse vottes.

4. Linn parandas vastuolu uue iildplaneeringu ning Haapsalu mnt 64 Kinnistu
detailplaneeringu ja seda tipsustavate projekteerimistingimuste vahel. Eelmise, seni kehtinud
tildplaneeringu jérgi on see piirkond drimaa juhtfunktsiooniga. Linnavalitsus tdpsustas avalikul
viljapanekul olnud {ldplaneeringut Haapsalu mnt 64 ala osas maakasutuse joonisel
segaotstarbeliseks alaks. Segaotstarbeline ala vdimaldab planeerida kaubandus- ja
teenindushooneid, viiketootmist, dri- ja viikeettevotlust, elamisfunktsiooni. Linn néeb, et



arihooned ja muu sarnase funktsiooniga hoonestus sobib Haapsalu maantee dirde, kui see
projekteeritakse olemasolevaid elamuid voimalikult vihe hiirivana.

Haapsalu mnt 64 kinnistu ning selle 14hiala detailplaneering kinnistu kaheks drihoone krundiks
jagamiseks kehtestati 25.11.2014. a Keila Linnavolikogu otsusega nr 38 ja see on kehtiv
alusdokument projekteerimiseks ka tédna. Vahepealne omaniku algatus krundile ka elufunktsiooni
kavandada rauges ja Keila Linnavalitsus otsustas 15.09.2022 korraldusega nr 2-2/235 Idpetada
Haapsalu mnt 64 kinnistu ning ldhiala detailplaneeringu vastavalt omaniku taotlusele. Keila
Linnavalitsus otsustas 09.03.2023 korraldustega nr 2-2/71 ja nr 2-2/72 projekteerimistingimuste
médramise Keilas Haapsalu mnt 64 ja Haapsalu mnt 62a / R6dmu tn 3 kinnistute ehitusdiguse
tdpsustamiseks detailplaneeringu olemasolul. Linn leidis, et kehtivatele alusdokumentidele saab
tugineda, eriti kuna oli vdimalus detailplaneeringut ka projekteerimistingimustega tépsustada.
Linn ei nde Haapsalu mnt 62a / R&0mu tn 3 detailplaneeringut tidpsustavates
projekteerimistingimustes vastuolu koostatava iildplaneeringuga. Kavandatud &drihoone mahu
vOib projekteerida segaotstarbelisele hoonestusalale. Kehtivas Haapsalu mnt 64 kinnistu ja selle
ldhiala detailplaneeringus on kirjeldatud keskkonna- ja tervisekaitset ning lubatud on lisaks
drimaa funktsioonidele ka kuni 20% ulatuses keskkonda mitte hiirivat tootmist, mis aitab
vélistada kannatuste tekkimist naabritele. Rohemajanduse ja 0Okoloogiliselt progressiivsed
lahendused on linna poolt soositud ja neid on kirjeldatud projekteerimistingimuste Haljastuse,
heakorra voi liikluskorralduse pdhimdtete peatiikis. Linna planeerides tuleb arvestada, et
véljakujunenud keskkond, isegi kui see on pikalt piisinud muutumatu, on paratamatult
muutumises, kuna erinevatel maaomanikel on digustatud ootus oma krunti kasutada ja arendada.
Keila Linnavalitsus leidis, et 2014. aastal kehtestatud detailplaneeringut on
projekteerimistingimustega tapsustades vdimalik votta aluseks edasiseks projekteerimiseks.
Kaitsehaljastuse nduded on samas soOnastuses ka kehtiva detailplaneeringu seletuskirjas ja
pohijoonisel ning need nduded jddvad kehtima. Kaitsehaljastuse vajadus tuuakse vélja ka
iildplaneeringu seletuskirjas arendusala liksust késitlevas peatiikis.

Uldplaneeringut heakskiites mirgib Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium, et kui kdnealusel
kinnistul kehtib detailplaneering, siis kéesolev iildplaneering kehtivale detailplaneeringule
siduvaid tagajiargi ei too. PlanS § 140 10ike 8 kohaselt muutub varem kehtestatud
detailplaneering  kehtetuks  iliksnes uue sama planeeringuala  kohta  kehtestatud
detailplaneeringuga. Alal hetkel kehtiva detailplaneeringu tdpsustamisel
projekteerimistingimustega tuleb tulenevalt ehitusseadustiku § 27 16ike 2 punktist 2
projekteerimistingimuste ~ andmisel arvestada  ildplaneeringus  mdédratud  tingimusi.
Uldplaneeringus on kisitletav maa-ala méiratud segaotstarbeliseks alaks, mis on mitmekiilgse
kasutusotstarbega ehitiste ja neid teenindava taristu ehitamiseks ette ndhtud ala. Ministeeriumi
hinnangul ei vilista menetletava iildplaneeringu lahendus Haapsalu mnt 64 kinnistul kehtiva
detailplaneeringu projekteerimistingimustega tdpsustamist.

5. Aukamae piirkonnas on Keila linn iildplaneeringus kajastanud ja pdhjendanud vajadust Keila
linna administratiivpiiri muuta. Linna piiride muutmiseks tuleb ldbi viia kehtivate digusaktide
kohane eraldi menetlus ja seda ei otsustata kdesoleva iildplaneeringuga. Halduspiiri muutmise
osas tuleb jouda kokkuleppele iildplaneeringu menetlusest eraldiseisvalt. Seega iildplaneering ei
too maaomanikule kaasa piirimuutusest tulenevaid muutusi maamaksu ja maakasutuse osas.
Piirimuutuse vajadus iildplaneeringus néidatud ulatuses on pdhjendatud mh sellega, et seal
paikneva maaparandussiisteemi Ohtu kraavi Ladne-Harju vallas asuva osa rekonstrueeris 2022-



2023.a. Keila linn ning linna huvi on hoolitseda mitmeid kinnistuid ldbiva kraavi toimimise eest.
Keila linn ei sekku seadusest tulenevasse maaomaniku kohustusse hooldada
maaparandussiisteemi oma kinnistul.

Ringtee tn 2 kinnistu osas mdiératakse tee kaitsevoondiks 18 m, vastavalt kehtivale
detailplaneeringule.

Linn ei ndustunud ettepanekuga niha tildplaneeringus ette konnitee jaitkamist Aukamaée tdnavast
kuni Ringtee tdnavani, sest {ildplaneeringus ei tooda eraldi vélja linna territooriumil asuvaid ja
perspektiivseid konniteid. Joonisel kajastatakse vaid olulisemaid tédnavavorgu osasid ehk
iilelinnalise tdhtsusega liikkumissuunad. Keila linna tasandi jalg- ja jalgrattateede pdhivorgu
kergliiklustee on kavandatud Kraaviperve kinnistu pohjapoolsesse serva. Kergliiklustee tdpne
paiknemine kinnistul lahendatakse tee projekteerimise etapis. Tee detailse asukoha kindlaks
médramine ja kirjeldamine ei ole iildplaneeringu tipsusaste puhul vdimalik. Uldplaneeringu
seletuskirja ptk 6.1.6 ,,Louna-Keila ithendused” on kdnealuse kergliiklustee osas tdiendatud
vastavalt: ,,Kraaviperve kinnistu pdhjaserva on ette ndhtud Keila linna tasandi jalg- ja jalgrattatee
pohivorgu kavandamine. Edasisel projekteerimisel tuleb méérata jalg- ja jalgrattatee laius ning
anda lahendus tee paiknemisele ja korghaljastuse siilitamisele. Planeeringuga avalikuks
kasutamiseks maiidratud jalg- voOi jalgrattatee eramaadel ei muutu planeeringulahenduse
kehtestamisel automaatselt avalikuks, vaid siis, kui kohalik omavalitsus on planeeringu jirgselt
s0lminud tee omanikuga vastavasisulise kokkuleppe (nt servituudilepingu) voi seadnud
sundvalduse®. Seega ei ole iildplaneeringus kavandatud arvamuse esitajale kuuluvale kinnisasjale
kergliiklusteed ja sellest tulenevaid kitsendusi. Uldplaneering iiksnes kajastab Kraaviperve
kinnistule rajatavat kergliiklusteed perspektiivse teena, mida on voOimalik vilja ehitada
iildplaneeringust eraldiseisva menetluse raames.

6. Ehitajate tee 9 Kinnistu maakasutuse juhtotstarve jdetakse muutmata. Juba kidesolevale
iildplaneeringule eelneva iildplaneeringu kohaselt on kogu Ehitajate tee 9 kinnistu méératud
iildmaa juhtotstarbega alaks (avaliku kasutusega metspark, kus vdivad olla puhkerajatised), mis
on oluline liili linna ldbivas parkide ja parkmetsade voondis. Juba kéesolevale iildplaneeringule
eelneva Keila linna tldplaneeringu kohaselt ldbib kinnistut joonise 3.3 ,Puhkealad ja
kergliiklusteed kohane ,,Peamine kergliiklustee”. Uldmaa funktsiooniga alal on keelatud piirata
ning moodustada krunte, mille sihtotstarbeks ei ole iildmaa. Uldmaa sihtotstarbega aladele on
lubatud rajada avaliku kasutusse jddvaid puhkeotstarbelisi ehitisi.

Ehitajate tee 9 on kaetud metsaga ning seega tagab rohevorgustiku toimivuse. Ehitajate tee 9
kinnistust pohja ja ida pool asub linna veehaare ning selle sanitaarkaitsevoond. Louna pool asub
Sopsu-Tooma viikeelamute piirkond. Léadne pool paiknevad linna terviserajad. Korterite
rajamisega Ehitajate tee 9 kinnistule kaasneks ka liikluskoormus, mis mojutab terviseradade
juurdepddsuteed ning Sopsu-Tooma tdnavat. Linn on seisukohal, et planeeringuga tuleb luua
eeldused kasutajasObraliku ning turvalise elukeskkonna ja kogukondlikke viértusi kandva
ruumilise struktuuri olemasoluks ja sidilitamiseks ning esteetilise miljod arenguks, siilitades
olemasolevaid véértusi Ehitajate tee 9 kinnistul. Linn kaalus nii avalikku huvi kui erahuve
arvestades, kas Ehitajate tee 9 kinnistu hoonestamine tagab kestliku arengu ja parendab
elukeskkonna kvaliteeti ning asus seisukohale, et kinnistu Ehitajate tee 9 hoonestamisega
olemasolevad véartused ja rohevorgustiku senine kvaliteet ja rekreatiivne potentsiaal ei sdili.



Regionaal- ja Pollumajandusministeerium on Keila linna iildplaneeringut heakskiites andnud
hinnangu, et Linn on Ehitajate tee 9 kinnistu kohta esitatud ettepanekuid kaalunud ja selgitanud
iildplaneeringu lahenduse valikut ning sellega tditnud HMS § 4 1dikes 1 seatud kaalutlemise
kohustuse. Antud selgitused ja pohjendused on asjakohased ning jérgitud on PlanS § 10 16ikes 1
satestatud planeerimise pohimotet, mille kohaselt peab planeerimisalase tegevuse korraldaja
tasakaalustama erinevaid huve, sealhulgas avalikke huve ja véartusi, kaaluma neid vastavalt
planeerimise =~ pohimotetele ja  planeeringu  eesmirkidele ning  16imima  need
planeeringulahendusse.

7. Keila linna tinavate Kkaitsevoondi laius on #Aldrmise soiduraja valimisest servast 10
meetrit (see on seadusest tulenev ning seda joonistel ei kuvata). Keila linna Idunapoolse
iimbersodidu kaitsevoondite ulatus tdpsustub eelprojektide koostamise kéigus.

Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium margib lildplaneeringu heakskiidus, et Ringtee tdnav
on munitsipaalomandis olev tee, mis ehitusseadustikust tulenevalt on tdnav (§ 92 lg 3). Ténaval
on seadusest tulenevalt kaitsevoond suurusega 10 meetrit, mida vdib laiendada planeeringutega.
Seega automaatselt on Ringtee tdnava dédres kaitsevoondi laius 10 meetrit ning seda ei saa
vidhendada 0 meetrini.

8. Keila joe kalda ehituskeeluvoondit on vihendatud ildplaneeringuga vastavalt
Keskkonnaameti 08.05.2023 kirjale nr 7-13/23/9357 (kiri on leitav Keila linna
dokumendiregistrist). Ehituskeeluvoondi vdhendamine eeldab Keskkonnaameti, kui vastava
valdkonna eest vastutava valitsusasutuse nousoleku olemasolu. Linnuse tn 1 kinnistul véhendati
ehituskeeluvoondit osaliselt — Keskkonnaamet leidis, et kogu kinnistu ulatuses ei ole
ehituskeeluvoondi vdhendamine pdohjendatud. Linnuse tn 2b kinnistu osas Keskkonnaamet
ehituskeeluvoondi vihendamisega ei ndustunud. PGhjendused ehituskeeluvoondi vihendamisele
vO1 vidhendamisest keeldumisele on toodud Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumi
01.02.2024 kirjas nr 14-3/649-10 ning Keskkonnaameti 08.05.2023 kirjas nr 7-13/23/9357.

9. Joe tn 57b ja 57c detailplaneeringuga muudetakse eelnevat Keila linna iildplaneeringut.
Muudatus vastab kéesolevale {ildplaneeringule. Keila linn on kaalutlusotsuse tulemusena
leidnud, et Joe tn 57b ja 57c detailplaneeringuga késitletavat piirkonda vdiks tulevikus tihendada.
Uldplaneeringu tipsusastmes on méiratud alale ka tingimused, mille kohaselt on vdimalik
rakendada planeerimisseadusest tulenevat elukeskkonna parendamise pohimdtet. Uldplaneeringu
seletuskirja peatiikis 6.4.3 ,J0e tn tihendatav ala® on antud tingimus, mille kohaselt
soodustatakse elanike lisandumist, kui see ei kahjusta olemasolevat elukeskkonda. Maa-ala
tulevikku kavandatakse Louna-Keilaga seonduva aedlinnana, kuhu vdib ehitada véiksemahulisi
ridaeclamuid ning uusi vdikeelamuid koos haljastatud hoovidega. Uute elamute ehitamiseks
moeldud ala (juhtfunktsioon E2) kasutamise eelduseks on tidnavavdrgustiku, krundistruktuuri,
puhkealade ja taristute terviklik planeerimine. Ala vdib sisaldada ka elamupiirkonda
teenindavaid puhkealasid sh mingu- ja spordiviljakuid, vajadusel vdikesemahulisi ja véhest
moju omavaid tihiskondlikke- ja drihooneid (nt viikepoed, lasteaed, eralasteaed jms), millega ei
kaasne negatiivne moju elamualale. Lisaks on iildplaneeringus toodud maakasutus- ja
ehitustingimused detailplaneeringute koostamiseks. Peale ministeeriumis toimunud drakuulamist
tdiendati tildplaneeringu seletuskirja piirkonna liikluslahenduse osas veelgi ning peatiikki 6.4.3
,Joe tn tithendatav ala“ on lisatud tingimus: ,,Maa-alale elanike lisandumisest tuleneva Joe tn (ja
vajadusel muude Louna-Keila tdnavate) liikluskoormuse kasvu tottu seab linn arenduse



eelduseks selliste lahenduste elluviimise, mis vildivad Louna-Keilas (iiksus 6.4.1) ldbivat liiklust
(suunates selle Ringteele) ja hoiavad sealsetel tinavatel liikluskiiruse duealale omases suuruses®.

Uldplaneeringuga paralleelselt on menetletud ka Jde tn 57b ja 57c detailplaneeringut, millele on
esitatud sarnase sisuga arvamusi. Seega ei ole iildplaneeringu tdpsusastmest tingituna voimalik ja
ka moistlik Joe tn 57b ja 57c detailplaneeringu lahenduses tostatatud kiisimusi lahendada ning
seda on vodimalik teha vastava detailplaneeringu menetluse raames. Regionaal- ja
PSllumajandusministeeriumi hinnangul on kohalik omavalitsus valitud iildplaneeringu lahendust
piisavalt pohjendanud ning selle lahendus ei vilista Joe tn 57b ja 57c detailplaneeringu
lahenduse osas vdoimalike kompromisslahenduste saavutamist.

Uldplaneeringu drakuulamised ja iildplaneeringu heakskiitmine

Vastavalt Planeerimisseaduse § 90 ldikele 1 esitas Keila Linnavalitsus 19.05.2023 kirjaga nr 7-
4/410-1 tildplaneeringu Rahandusministeeriumile (edaspidi Regionaal- ja
Pollumajandusministeeriumi)  heakskiidu ~ saamiseks, lugedes lahendamata  jddnud
planeeringuvaidluseks arvestamata jadanud ja osaliselt arvestatud arvamused.

Valdkonna eest vastutav minister tutvus esitatud materjalidega ning palus tdiendavalt kaasata
iildplaneeringu menetlusse isikud, kes olid varasemalt {ildplaneeringu osas arvamust avaldanud,
kuid keda ei oldud teavitatud iildplaneeringu avalikust vdljapanekust. Lisaks palus Regionaal- ja
Pollumajandusministeerium kaasata isikud, kellele kuuluvatel kinnistutel laiendatakse
riigimaantee kaitsevoondit. Keila Linnavalitsus kaasas isikud tdiendavalt iildplaneeringu
menetlusse. Linnavalitsuse esindajate ja iildplaneeringu avalikustamisel arvestamata jdidnud
kirjalikke arvamusi esitanud fiiiisiliste ja juriidiliste isikute drakuulamised toimusid kahel korral
hiibriidkoosoleku vormis nii kohapeal Tallinnas Suur-Ameerika 1 asuvas Rahandusministeeriumi
hoones kui ka internetipdhise konverentsilahenduse vahendusel. Osaliste drakuulamisel jdid
paljud planeeringuvaidlused iiles, monel juhul Linn korrigeeris tildplaneeringu lahendust.

Regionaalminister andis oma 01.02.2024 Kkirjaga nr 14-3/649-10 Keila linna
iildplaneeringule heakskiidu. Ministeerium on heakskiitmisel mérkinud, et Keila linna
ildplaneeringu koostamisel on arvestatud kehtivate oOigusaktidega, PlanS-is satestatud
planeeringu avaliku menetluse pohimotetega ning ldhtutud PlanS § 75 iildplaneeringu sisule
esitatavatest nduetest. Uldplaneering ja KSH aruanne on koostatud koostdds asjakohaste
valitsusasutustega ja planeeringualaga piirnevate kohaliku omavalitsusega ning kaasatud on
PlanS § 76 16ikes 2 nimetatud isikud ja asutusi.

Uldplaneeringu vorm

Uldplaneering koosneb tekstiosast, graafilisest osast ning lisadest ja on kiittesaadav Keila linna
kodulehel.

Tekstiosa on koondatud seletuskirja, graafiline osa koosneb erinevaid teemasid kajastavatest
joonistest:

Joonis 1 ,,Maakasutus*

Joonis 2 ,,Vairtuslikud alad ja piirangud*

Joonis 3 ,,Arendusiiksuste skeem*



Joonis 4 ,,Jalg- ja jalgrattateede skeem*

Joonis 5 ,,Perspektiivne tdnavavork*

Joonis 6 ,,Keila kesklinna miljodala“

Joonis 7 ,,Keila linna rohestruktuur®

Joonis 8 ,,Elektri- ja sidevarustuse skeem*

Joonis 9 ,,Vee- ja kanalisatsioonivarustuse skeem*
Joonis 10 ,,Kaugkiitte ja gaasivarustuse skeem

Uldplaneeringu lisadeks loetakse materjale ja dokumente, mis on iildplaneeringuga sidusad ja
kuuluvad kehtestamisele:

LISA 1. KEILA LINNA ULDPLANEERINGU LAHTESEISUKOHAD

LISA 2. KEILA LINNA ULDPLANEERINGU KSH VALJATOOTAMISE KAVATSUS
LISA 3. KEHTIVAD PIIRANGUD

LISA 4. KEILA LINNA RAHVASTIKUPROGNOOS

LISA 5. KEILA LINNA ULDPLANEERINGU KUSITLUSE KOKKUVOTE

LISA 6. KEILA LINNA ETTEVOTETE KUSITLUSE TULEMUSED

LISA 7. KEILA LINNA ETTEVOTLUSPROFIIL

LISA 8. KEILA LINNA ROHESTRUKTUURI ANALUUS

LISA 9. KESKLINNA MILJIOOALA ANALUUS

LISA 10. KEILA LINNA LIIKUVUSUURING

LISA 11. DETAILPLANEERINGUTE SKEEM M 1:6500

LISA 12. KATASTRIUKSUSE SIHTOSTARVETE SKEEM M 1:12500

LISA 13. MAAOMANDI SKEEM M 1:12500

LISA 14. TANAVATE LIIGITUS, OLEMASOLEV

LISA 15. KOKKUVOTE KEILA KESKLINNA ARENGUVISIOONI TOOTOAST
LISA 16. LIIKLUSE MODELLEERIMINE

LISA 17. KESKKONNAMOJUDE STRATEEGILISE HINDAMISE ARUANNE

LISA 18. KEILA LINNA ARHEOLOOGIAPARAND

Uldplaneeringu kehtestamine

Planeerimisseaduse = kohaselt on  planeerimisalase  tegevuse  korraldamine  linna
haldusterritooriumil kohaliku omavalitsuse padevuses, kes peab tagama planeeringu koostamisel
avalike huvide ja vidirtuste ning huvitatud isikute huvide tasakaalustatud arvestamise.

Linn on seisukohal, et planeeringumenetluse kédigus on koigil iildplaneeringust huvitatud isikutel
olnud vdimalus oma arvamusi linnale esitada. Linn on kd&iki arvamusi piisavas ulatuses
kaalunud. Linnavolikogu on seisukohal, et kéesoleva iildplaneeringu lahenduse osas on Linn
kaalutlusdiguse teostamisel arvestanud tasakaalustatult nii avalikke huve ja védrtusi kui ka
puudutatud isikute digusi ja huve.

Léahtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 91 16ike 1 ja Keila linnavolikogu
28.09.2010 méaruse nr 14 ,Keila linna ehitusméérus® § 3 punkti 2 ja arvestades Regionaal- ja
Pollumajandusministri 01.02.2024 kirjaga nr 14-3/649-10 antud heakskiitu, Keila Linnavolikogu



otsustab:

1. Kehtestada Keila linna tildplaneering.

2. Tunnistada kehtetuks Keila Linnavolikogu 15.10.2002 méérusega nr 31 kehtestatud Keila
linna iildplaneering.

3. Keila linna tildplaneering on aluseks:

3.1 detailplaneeringutele, mis tldplaneeringu kehtestamise ajaks ei ole vastu voetud ega
kehtestatud. Kui algatatud, kuid vastuvotmata detailplaneering ja iildplaneeringus sétestatud
tingimused on vastuolus, kaalub ja analiiiisib Keila Linnavalitsus algatatud detailplaneeringu
sobivust keskkonda igal iiksikjuhul eraldi, arvestades nii &iguskindluse pohimdtet kui ka
Oiguspdrast ootust ja avalikku huvi;

3.2 projekteerimistingimuste andmisel juhul, kui puudub detailplaneeringu koostamise kohustus.
4. Otsus joustub teatavakstegemisest.

5. Keila Linnavalitsusel avaldada otsus ajalehes Keila Leht ja Harju Elu, Ametlikes
Teadaannetes ja Keila linna veebilehel ning edastada teade Keila linna {ildplaneeringu
kehtestamisest Regionaal- ja Pollumajandusministrile ning maakatastrile.

6. Otsust on voimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, 15082 Tallinn) 30 pieva
jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

(digitaalselt allkirjastatud)
Tanel Moistus
volikogu esimees



